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IIl. SUMILLA

La valuacion de los predios, generara los recursos economicos necesarios para cumplir las metas
propuestas, por tanto es necesario analizar y aplicar los conocimientos técnicos y cientificos que brinda el
curso, para tender a un desarrollo homogéneo y dinamico tanto de zonas urbanas y rurales.

El curso tedrico practico, se desarrolla conceptos, métodos, procedimientos y normas legales que son
empleados en la tasacion y peritaje de los bienes inmuebles.

ll. COMPETENCIA DE LA ASIGNATURA

Reconoce las caracteristicas de un predio urbano y rastico, aplica las diferentes valoraciones de los
diferentes predios demostrando ética al momento de emitir los informes correspondientes.

IV. CAPACIDADES

e C1:Identifica los conceptos fundamentales de valuacion, perito, ética profesional, bienes e informe
predial. Normatividad vigente y entes normativos; alcance de las normas: entidades rectoras.
Tasacion de predios urbanos.

e C2: Reconoce y fundamenta la valoracion de un predio urbano, clasificacion de terrenos rusticos,
catastro de un predio ristico y memoria descriptiva de un predio rstico.

e C3: Reconoce y fundamenta la valoracion de un predio rastico, valorizacion de construcciones e
instalaciones de un predio ristico, valorizacion de maquinarias y equipos y valorizacion de terrenos
eriazos riberefios al mar.



e C4: Disefia y elabora la valuacion de terrenos ubicados en zona de expansion urbana, calculo del
valor basico para las deméas zonas y determinacion del valor basico del terreno que amplia un lote
de terreno habilitado.

V. PROGRAMACION DE CONTENIDOS

UNIDAD |
INTRODUCCION A LA NORMAS Y ENTIDADES RECTORAS DE TASACION DE PREDIOS

C1: Identifica los conceptos fundamentales de valuacion, perito, ética profesional, bienes e informe predial. Normatividad
vigente y entes normativos; alcance de las normas; entidades rectoras. Tasacién de predios urbanos.

SEMANA CONTENIDOS CONTENIDOS CONTENIDOS CRITERIOS DE HORAS
CONCEPTUALES PROCEDIMENTALES ACTITUDINALES EVALUACION
Reglamento general | Reconoce la Exponeny 4
reglamentacion general, elaboran
Semana finalidad, efectos, resimenes
N°1 alcances y aplicacion;
15-19 /04 formulacion y
documentos que
contiene. Asume responsabilidad
Etica profesional Identifica condiciones | durante  todas las | Analizala practica | 4
morales; bienes; | intervenciones de la ética y moral
muebles e inmuebles; | Respeta los horarios | al momento de
Semana peritos  urbanos y | establecidos. elaborar sus
N° 2 rusticos; terrenos, , informes
22-26 /04 edificaciones,  obras | 11@P80 &an
complementarias e _responsabllldad S8
) . .. informes.
instalaciones fijas vy
. PRrmEnentes — Demuestra interés por
Informe predial Reconoce la memoria su aprendizaje. Reconoce la 4
descriptiva, valuacién, normatividad
anexos, panel vi.gente de los
topografico. Participa ~ activamente | diferentes casos.
Normatividad vigente | respetando las
Semana y entes normativos: | opiniones de los demas.
N°3 Reglamento Nacional
29-03 /05 de Tasaciones del Perd.
Entidades  Rectoras: | Empatico,  proactivo,
CONATA, INDEC|, | éticay moral.
CGBVP, INRENA,
SUNARP,SUNAS, .
De.fin_icfones,. Reconoce el valor trabapj: :n eqﬁipo. ldentlﬂcq en los 4
principios y fines arancelario  urbano, mapas distritales
método de tasacidn. los valore.s
Semana Memoria  descriptiva arancelarios.
N° 4 de un predio,
06-10 /05 valoracion de un
predio.
TRABAJO ACADEMICO CORRESPONDIENTE A LA UNIDAD N° |
Bibliografia | Reglamento General de Tasaciones del Perl. Reglamento Nacional de la Construccion y Manual de Normas de
Valuacién. Lima-Per 2007

UNIDAD II
CLASIFICACION Y ELABORACION DE LA MEMORIA DESCRIPTIVA DE UN PREDIO

C2: Reconoce y fundamenta la valoracién de un predio urbano, clasificacion de terrenos rusticos, catastro de un
predio ristico y memoria descriptiva de un predio rastico.

CONTENIDOS CONTENIDOS CONTENIDOS CRITERIOS DE

SEMANA | CONCEPTUALES | PROCEDIMENTALES | ACTITUDINALES EVALUACION

HORAS




Valorizacién del Valorizaciéon de las | Asume responsabilidad | Realizan informe 4
terreno urbano edificaciones o | durante  todas las | de latasacion de
construccién, intervenciones un predio
Sen:ana valorizacién de las | Respeta los horarios
N°5 obras establecidos.
13-17/05 .
complementarias. Trabai
Valor total de tasacién | ' '20d0 con
. responsabilidad sus
del predio urbano .
- - - informes. =
Tierras para el Tierras para el cultivo [dentifican y 4
cultivo en limpio permanente,  tierras | poniesta interés por clasifican segun
aptas para el pastoreo | g, aprendizaje. las Cargcterlstlca
y  tierras  eriazas. de las tierras
Semana e
N° 6 Clasificacion de las
20-24 /05 tierras  seglin el | Participa  activamente
abastecimiento de | respetando las
agua. Sub clasificacidon | opiniones de los demas.
de tierras aptas para
cultivo en limpio . ‘
Definiciones, Catastro de terrenos | 1Patico,  proactivo, Midentifican los 4
principios y fines del | rysticos en zona rural ticay moral. predios rusficos,
catastro de un terrenos eriazos mstalamopes,
Semana | predio rdstico riberefios al  mar o mequinatias ¥
N° 7 construcciones o Desarl’O”a habllldades equ]pos de Cumvo
97-31 05 ) _ interpersonales cuando
instalaciones, trabaja en equipo.
maquinaria y equipo,
cultivo y ganado.
Caracteristicas del Caracteristicas del Determinan las 4
propietario, propietario, caracteristicas de
caracteristicas del caracteristicas del un propietario.
predio predio, recursos
empleados,
produccion,
Semana explotacion.
N°8 Construcciones y areas
03-07 106 que ocupan,
maquinarias, equipo,
productos de almacén,
animales vy  datos
complementarios.
EXAMEN PARCIAL: Evaluacion correspondiente a la Unidad N° T y i
Bibliografia | Reglamento General de Tasaciones del Perd. Reglamento Nacional de la Construccién y Manual de

Normas de Valuacion. Lima-Peru

UNIDAD Il

VALORIZA LA CONSTRUCCION, INSTALACIONES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS

C3. Reconoce y fundamenta la valoracion de un predio rustico, valorizacién de construcciones e instalaciones de un
predio rustico, valorizacién de maquinarias y equipos y valorizacion de terrenos eriazos riberefios al mar.

SEMANA CONTENIDOS CONTENIDOS CONTENIDOS CRITERIOS DE HORAS
CONCEPTUALES PROCEDIMENTALES ACTITUDINALES EVALUACION
Clasificacién del Determinacion del | Asume responsabilidad | Clasifican y 4
predio rustico area correspondientea | durante  todas  las | determinan el valor
Semana cada categoria. Valor | intervenciones total de un predio
N°9 arancelario de predios | Respeta los horarios | rustico.
10-14 /06 riisticos vigentes. Valor | establecidos.

total de tasacion del
predio rustico.




Distribucion de | Trabajo con | Describen los 4
Descripcidn de ambientes, metrado, | responsabilidad sus | diferentes
SemanaN° | materiales edad, estado de | informes. materiales y segun
10 conservacién y usos. su uso lo tasan.
17-21/06 Valor actual de las Demuestrg i.nterés por
construcciones y de un | SY aprendizaje.
predio rustico.
S ESt_adO ., actual, Participa  activamente Desorib(?n 'las 4
Descrl_pcu?n de las estimacion de respetando las oaractenspcag, de
hagingr a9 expectativa  de vida | 5oiniones de os demas, | UNa Maduinaria o
equipo atil, precio original, equipo y estiman
Semana N° adquisicion, valor su valor.
11 actual, descripciones | Empatico, proactivo,
24-28/06 de mejoras. Valor | éticay moral.
actual o tasacidn,
depreciacion, valor
residual, vida util y | Desarrolla habilidades
grado de operatividad. | interpersonales cuando
Valor de tasacién de | Valor basico y area | frabajaen equipo. Realizan la 4
terrenos eriazos materia de tasacidn. valoracion de los
Valor arancelario terrenos rusticos.
rustico de las tierras de
U primera categoria, uso,
Semilga N clase de via,
01-05/07 topografia, naturaleza
del terreno, distancia
respecto a la linea més
alta de marea.
TRABAJO ACADEMICO CORRESPONDIENTE A LA UNIDAD N° (il
Bibliografia | Reglamento General de Tasaciones del Perd. Reglamento Nacional de la Construccion y Manual de

Normas de Valuacion. Lima-Peru

UNIDAD IV
REALIZA INFORMES DE VALORACION DE DIFERENTES CASOS DE PREDIOS

C4. Diseay elabora la valuacion de terrenos ubicados en zona de expansion urbana, calculo del valor basico para
las demas zonas y determinacion del valor basico del terreno que amplia un lote de terreno habilitado.

SEMANA CONTENIDOS CONTENIDOS CONTENIDOS CR!TERIOS'DE HORAS
CONCEPTUALES PROCEDIMENTALES ACTITUDINALES EVALUACION

Zona de influencia Primera, segunda v Asume responsabilidad Identiﬁcan _Ias zona | 4
tercera zona. Tasacion QUrante ' todas las | deinfluencia
definitiva, valor bdsico, intervenciones .

. Slanios ds Respeta los horarios

Semana N° :WER, TOR establecidos.

13 areas vendibles, valor

08-12/07 promedio de los Trabajo con
terrenos urbanos de | oo neaniidad  sus
las calles locales en la informes.
zona adyacente.

Demuestra interés por ,

Valor rustico Profundidad, su aprendizaje. Determina el valor | 4
profundidad de oun predio
normativa, valor rustico.

Semana N° bésico de la tercera y Participa  activamente
14 cuarta zona. | respetando las
15-19/07 Determinacidn del | opiniones de los demas.

valor basico cuando el
terreno no da frente a
una via urbana.




Criterios para Profundidad Empatico,  proactivo, | Establecen criterios | 4
obtener el valor zonificacién  vigente, ética y moral. para determinar el
SemanaN° | basico drea, valor arancelario valor basico.
15 urbano, topografia vy .
26-26/07 naturaleza del terreno. Desarrol!a S
Casos de exoropiacis interpersonales cuando
© expropiacion. trabaja en equipo.
SemanaN° | Exposicion de trabajos | Exponen los trabajos Sociabilizan su |4
16 producidos trabajo elaborados
01-09/08 | EXAMEN FINAL.: Evaluacién correspondiente a la Unidad N° Il y IV

Bibliografia | Reglamento General de Tasaciones del Pert. Reglamento Nacional de la Construccién y Manual de

Normas de Valuacién. Lima-Peru

VI. METODOLOGIA

VIL.

6.1 Estrategias centradas en el aprendizaje - ensefianza

La asignatura se desarrollara, segln corresponda cada tema, utilizando interactivamente el
método deductivo, inductivo, complementando lo acontecido con précticas dirigidas y
domiciliarias; los alumnos se agrupan para intercambiar experiencias de aprendizaje e
investigaciones realizadas. El docente complementara la informacién grupal y evaluara
permanentemente los logros obtenidos.

Se realizara dos salidas de campo para el recojo de informacion y apoyo social a la comunidad.

RECURSOS PARA EL APRENDIZAJE

Equipo: retroproyector, videograbadora, computadora.
Materiales: separatas, transparencias, programas,

VIIl. EVALUACION

De acuerdo al COMPENDIO DE NORMAS ACADEMICAS de esta Superior Casa de Estudios, en
su articulo 13° sefiala lo siguiente: “Los exdmenes y otras formas de evaluacion se califican en
escala vigesimal (de 1 a 20) en nimeros enteros. La nota minima aprobatoria es once (11). El medio
punto (0.5) es a favor de estudiante”.

Del mismo modo, en referido documento en su articulo 16°, sefiala: “Los examenes escritos son
calificados por los profesores responsables de la asignatura y entregados a los alumnos y las actas
a la Direccion de Escuela Profesional, dentro de los plazos fijados”

Asimismo, el articulo 36° menciona: “La asistencia de los alumnos a las clases es obligatoria, el
control corresponde a los profesores de la asignatura. Si un alumno acumula el 30% de inasistencias
injustificadas totales durante el dictado de una asignatura, queda inhabilitado para rendir el examen
final y es desaprobado en la asignatura, sin derecho a rendir examen de aplazado, debiendo el
profesor, informar oportunamente al Director de Escuela”

La evaluacion de los estudiantes, se realizara de acuerdo a los siguientes criterios:

N° CODIGO NOMBRE DE LA EVALUACION PORCENTAJE

01 EP EXAMEN PARCIAL 30%

02 EF EXAMEN FINAL 30%

03 TA TRABAJOS ACADEMICOS 40%
TOTAL 100%

La Nota Final (NF) de la asignatura se determinara en base a la siguiente manera:



NF = EP*30% + EF*30% + TA*40%
100

Criterios:

» EP = De acuerdo a la naturaleza de la asignatura.

» EF =De acuerdo a la naturaleza de la asignatura.

> TA = Los trabajos académicos seran consignadas conforme al COMPENDIO DE NORMAS
ACADEMICAS de esta Superior Casa de Estudios, segln el detalle siguiente:

a) Practicas Calificadas.

b) Informes de Laboratorio.

¢) Informes de practicas de campo.

d) Seminarios calificados.

e) Exposiciones.

f) Trabajos monogréficos.

g) Investigaciones bibliograficas.

h) Participacion en trabajos de investigacion dirigidos por profesores de la asignatura.
i) Otros que se crea conveniente de acuerdo a la naturaleza de la asignatura.

IX. FUENTES DE INFORMACION

9.1 Bibliograficas
Gidedn Golany (2001). Planificacién de nuevas ciudades principios y fines. Edit.
Iberoamericana. Madrid.
Borrero Ochoa Oscar A (2007). Avaluos de terreno de proteccién ambiental y uso
institucional. Edit. Biblioteca de la construccién. Colombia
Decreto Supremo N2 011-2006 Vivienda. Reglamento nacional de edificaciones. Edit.
Miano. Peru.
Fao (1988). Catastro nacional de bosques, normas y especificaciones técnicas. Edit. Fao.
Lima
Fao (1974). Catastro rural de bosques, normas y especificaciones tecnicas. Edit. Fao. Lima
Ingenieria Y Gestion (2009). Reglamento nacional de tasaciones. Edit. Macro. Peru.
Macro (2012). Reglamento nacional de edificaciones. Edit. Macro. Peru.
Camara Peruana De La Construccion (1996). Reglamento nacional de construcciones. Edit.
Camara peruana de la construccion. Peru

9.2 Electroénicas
hitp://www3 .vivienda.qob.peleies/vivienda-y-
urbanismo/documentos/Reglamento%20Nacional%20de%20E dificaciones.pdf
hitp://www3 vivienda.gob.peleies/vivienda-y-
urbanismo/documentos/Reglamento%20Nacional%20de%20Edificaciones. pdf
hitp://www .ekole.com.pe/demo/normas/ReglamentoNacionaldeConstrucciones-1970.pdf
hitp//www.munlima.gob.pefimages/descargas/gobierno-abierto/transparencia/mmi/olaneamiento-
y-organizacion/normas-legales-tupa/01-Gerencia-de-Desarrollo-
Urbano/Edficaciones/26.%2005%2011-06-
VIV%20Reglamento%20Nacional%20de%20E dificaciones.pdf

Criterios:
> Se utilizara los sistemas APA y VANCOUVER de acuerdo a la carrera profesional.



Lima, 15 de Marzo de 2019

: Ing. Herman Castillo Rojas
Codigo 94090
hcastillo@unfv.edu.pe
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